Gemeinde Villenbach

Bebauungsplan Rischgau ,,Beim Biirgerhaus*

Zusammenfassende Erklirung gem. § 10a BauGB zur
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Mit dem Bebauungsplan Rischgau ,Beim Birgerhaus‘ werden im Anschluss an die
vorhandene bauliche Nutzung weitere Dorfgebietsflachen entwickelt.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 u. 2 BauGB) und Anhérung der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 u. 2 BauGB)

Die Hohere Landesplanungsbehérde an der Regierung von Schwaben wies auf geeignete
Festsetzungen zum Ausschluss von Einzelhandelsagglomerationen im Gebiet hin. Die
Gemeinde Villenbach sah aufgrund der doérflichen Struktur in  Rischgau dieses
landesplanerische Problem jedoch nicht, da sich die neuen Baufldchen im Eigentum der
Gemeinde befinden und fur eine Wohnnutzung veréuBert werden sollen.

Das Bauamt am Landratsamt Dillingen sah rechtliche Probleme mit den Festsetzungen zur
Fassaden— und Dachgestaltung sowie zur Formulierung der Regelungen zum
Immissionsschutz. Die Gemeinde nahm hierzu den Ausschluss glanzender und/oder
reflektierender Fassaden oder Dacheindeckungen zuriick. Nach Abstimmung mit dem
Gutachter hielt die Gemeinde an dem bisherigen Satzungsinhalt zum Immissionsschutz fest.

Die untere Immissionsschutzbehdrde am Landratsamt Dachau thematisierte die benachbarte
landwirtschaftliche Hofstelle, das unmittelbar angrenzende Biirgerhaus sowie Verkehrslarm
auf der St-Leonhard-Strale. Die Ldrmemissionen aus dem Betrieb des Birgerhauses waren
bereits in der Schalltechnischen Untersuchung abschlieRend erfasst. Fur die kinftige
Wohnnutzung im  Bereich der StraBe sient der Bebauungsplan passive
SchallschutzmaRnahmen in Form architektonischer Grundrissgestaltung vor. Der Verzicht
einer Schallschutzmauer wurde in diesem Zusammenhang in der Begrindung ergénzt.
Emissionskonfiikte treten im Umgriff der landwirtschaftlichen Hofstelle nicht auf. Eine
Tierhaltung findet dort nicht mehr statt und wird kunftig auch nicht wieder aufgenommen.

Das Sachgebiet Wasserrecht bat um die Aufnahme erganzender Hinweis zur Entwésserung.
Die Gemeinde kam der Anregung nach.

Aus Sicht der Verkehrssicherheit war zu klédren, ob der beabsichtigte Geh- und Radweg
entlang der St.-Leonhard-StraRe gegenuber der Erschliefungsstrale bevorrechtigt ist. Zudem
sollten die Sichtdreiecke in der Planzeichnung dargestellt werden. Die Gemeinde nahm die
Sichtfelder in den Bebauungsplan auf und stelite klar, dass der Geh- und Radweg einen
Abstand von mehr als 6 m zur Fahrbahnkante der Gemeindeverbindungstrake aufweist
und damit gegeniiber der Einfahrt ins kiinftige Baugebiet untergeordnet ist.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde war es nicht verstandlich, warum die Flache
zwischen der Bebauung in Rischgau und dem nach Einschatzung der UNB im AuRenbereich
liegenden Birgerhaus nicht in der Eingriffsreglung beriicksichtigt wurde. Aus Sicht der
Gemeinde handelt es sich dort um eine Bauliuicke, die nach § 34 BauGB dem Innenbereich
zuzuordnen ist und somit auch ohne den Bebauungsplan baulich genutzt werden kann.

Das Wasserwirtschaftsamt thematisierte u.a. die Grundwasserverhaltnisse, den Umgang mit
Niederschlagswasser sowie die pot. Gefahr von wild abflieBendem Oberflichenwasser. Bzgl.
der Gefahr von Hochwasser oder wild abflieRendem Oberflachenwasser hat die Gemeinde
eine Risikoanalyse beauftragt. Diese zeigte auf, dass die vorgesehenen Baufldchen — im
Gegensatz zu bestehenden Geb&duden in Rischgau - bei einem hundertjahrlichen



Regenereignis unproblematisch einzustufen sind. Die Ergebnisse der Risikoanalyse wurden -
wie auch Erganzungen zum Grundwasser - in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Nordschwabische Abfallverband fuhrte aus, dass die ErschlieRungsstrale gem. den
Unfallverhatungsvorschrift .Fahrzeug VBG 126° der Berufsgenossenschaft auszufiihren ist.
Die Gemeinde verwies hierzu auf die in der Planzeichnung abgebildete Verkehrsflachen und
der Wendeanlage mit einer Breite von insgesamt 21 m.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten nahm Bezug auf die umgebende
landwirtschaftliche Nutzung, den angrenzenden Wirtschaftsweg sowie die vorgesehene
Eingrinung der Baugrundstiicke. Den im Bebauungsplan bereits ausgefihrten Hinweis zu
landwirtschaftlichen Emissionen im Gebiet war nach Auffassung der Gemeinde ausreichend.
Hierzu erfolgten keine Ergénzungen. Auch sah die Gemeinde keine Veranlassung hinsichtlich
der Eingriinung Anderungen vorzunehmen. Zum einen verbleibt die Flache im Eigentum der
Gemeinde, zum anderen ist mit dem vorhandenen Abstand von keinen Einschrankungen des
angrenzenden Wirtschaftsweges auszugehen. Der Forderung des AELF, im Siden des
Baugebietes einen Griinweg anzulegen, wurde nicht gefolgt, da die benachbarten Fliche
bereits als Wiese genutzt wird.

Burger duBerten sich im Verfahren nicht.

Villenbach, den S50 2532
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TEIL B SATZUNGSTEXT

Die Gemeinde Villenbach erlsst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz, der §§ 9 und 10 Baugesetzbuch —
BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 2939), zuletzt geéndert

Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL. 1S. 1802), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO - (BayRS
2123-1-1), des Art. 23 der Gemeindeordnung — GO - firr den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1)
und des Art. 3 des Bayer. Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - (BayRS 791-1-U) ), zuletzt gedndert
durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) folgenden

Bebauungsplan Rischgau
"Beim Biirgerhaus"

als Satzung.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_ékologen Projekt-Nr. 2114



Bebauungsplan Rischgau ,Beim Birgerhaus"

@ GEMEINDE VILLENBACH Seite 2 von 14
Satzung in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 12.12.2022

1 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fur das Gebiet FI.-Nr. 2724 und 2726/3 Gemarkung Villenbach, gilt die von

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_ékologen
Deuringerstr. 5 a, 86551 Aichach

Tel. 08251 8768-0, Fax 08251 8768-88

E-mail: info@brugger-landschaftsarchitekten.de

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 1 2.12.2022, die zusammen
mit den im Folgenden aufgefiihrten Festsetzungen und der Begriindung den
Bebauungsplan bildet.

2 ART DES BEBAUUNGSPLANES

GemaR Planzeichnung werden die sudostlichen Teilbereiche (MD 1) als einfacher
Bebauungsplan festgesetzt: hier gilt § 34 Baugesetzbuch.

Fur den tbrigen Bereich (MD 2 und MD 3) wird ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestelit.

3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Bauflachen werden nach § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVO — in der geltenden Fassung — als Dorfgebiet (MD)
festgesetzt.

In Zusammenhang mit den Gebieten des einfachen Bebauungsplanes findet eine
Gliederung im Sinne des § 1 Abs. 4 BauNVO statt.

Fur das Dorfgebiet MD 1 sind die unter § 5 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
Zuldssig.

Fur das Dorfgebiet MD 2 und MD 3 sind Zuldssig:

* Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstelien,

sonstige Wohngebaude,

Einzelhandelsbetriebe, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur értliche Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Nicht zuléssig sind:

*  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse,

Schank- und Speisewirtschaften,

Tankstellen

Gartenbaubetriebe sowie

Nutzungen gemaR § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten).

Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zuléssig sind im MD 1, MD 2 und MD 3:

¢ Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2.
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4

4.1

4.2

4.3

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG / UBERBAUBARE FLACHE

Die Baugrenze und die Umgrenzung fiir Garagen in der Planzeichnung setzen die Lage der
Hauptgebsude und der Garagen fest. Garagen sind auRerhalb der Baugrenzen bzw. au-
Rerhalb der Umgrenzungen fur Garagen nicht erlaubt.

Der Abstand zwischen Garagen und ErschlieBungsstrale muss mindestens 5,0 m betra-
gen.

Die max. Grundflachenzahl GRZ betragt gem. § 19 BauNVvO 0,35.
Die GRZ kann im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO uberschritten werden.
Die max. Geschossflachenzahl GFZ betragt gem. § 19 BauNVvO 0,7.

Die festgesetzten Werte fiir die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahi (GFZz)
sind als HéchstmaR zulassig, soweit sich nicht aus der in der Planzeichnung eingetragenen
Uberbaubaren Grundstiicksflache eine geringere Nutzung ergibt.

Es gelten zwei Geschosse als Obergrenze.

Bauweise, Anzahl an Wohnungen in Wohngebiuden, Grenzabstinde

Im MD 2 sind ausschlieBlich Einzelhduser und

im MD 3 Einzel- und Doppelhiuser Zulassig.

Es gilt die offene Bauweise.

Die Anzahl an Wohnungen in Wohngebauden wird pro Einzelhaus auf zwei und je Doppel-
haushalfte auf eine begrenzt.

Abstandsflichen

Es sind die Abstandsflachenvorschriften gem. Art. 6 BayBO (in der jeweils gultigen Fas-
sung) anzuwenden.

Gestaltung der Gebiude

Hohen Hauptgebsude
Die maximal zulassige Wandhéhe der Hauptgebaude betragt 6,75 m.

Die maximal zulassige Firsthéhe der Hauptgebaude betragt 9,00 m.
Bei Pultdachern gilt fir die hohe Wand eine Obergrenze von 8,0 m.

Die Wandhéhe wird gemessen von der konkret geplanten Oberkante Erdgeschoss-
RohfuRbodenhshe bis zum Schnittpunkt AuBenwand-Dachhaut, die Firsthéhe von der kon-
kret geplanten Oberkante Erdgeschoss-Rohfubodenhshe bis zum hdchsten Punkt des
Daches. Bei Flachdichern gilt die Oberkante Attika bezogen auf die konkret geplante
Oberkante Erdgeschoss-RohfuRbodenhshe.

Die max. zulassige Erdgeschoss- RohfuRbodenhéhen fir das MD 2 sind der Planzeichnung
zu entnehmen.

Im MD 3 gilt als Erdgeschoss- Rohfulbodenhshe der Schnittpunkt kiinftiger Gebaude mit
dem anstehenden Geldnde um max. 0.5 m erhoht. MaRgeblich ist die Mitte der Gebaude
am Oberhang.

Hoéhen Garagen / Nebengebiude

Bei Garagen betragt die maximal zulassige Wandhéhe 3,0 m und die zuldssige Firsthéhe
5,50 m.

brugger_landschaﬂsarchitekten_stadtplaner_b‘kologen Projekt-Nr. 2114
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Die Hohen beziehen sich jeweils auf den tatsachlich errichteten Erdgeschoss-Rohfubo-
denhdhe der Hauptgebiude.

Eine Uberschreitung der Oberkante FuRboden fiir Garagen ist zulassig, wenn die Wang-
und Firsthéhe in gleichem MaRe verringert werden.

Entstehen dadurch Garagenwande an der Grundstiicksgrenze Wande von mehr als 3 m im
Mittel, ist diese abweichende Bauweise fir Garagen zuléssig.

Dé&cher Hauptgebiude

Bei Hauptgebauden sind geneigte Dacher als Sattel- (SD), Walm- (WD), Zelt- (ZD), (ver-
setztes) Pultdach (PD) oder als Flachdach (FD) zulassig.

Fir die in der Planzeichnung abgebildeten Plangrundstiicke G1 bis G4 sind Flachd&cher
nicht erlaubt.

Die Dachneigung darf bei

= 8D, WD und ZD mind. 20° und maximal 52°
= PD mind. 5° und maximal 30 °

= FD zwischen 0° und maximal 5°

betragen.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen, Fotovoltaik- oder Solarthermieanlagen sind zulas-
sig. Diese durfen die Oberkante Attika des Gebaudes nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten sind nur bei Hauptgebduden auf Dachern mit einer Neigung von
mindestens 30° zulassig. Die Lange der Dachaufbauten darf auf einer Dachseite 50 % der
Gebdaudelange (AuBenwand) nicht Uberschreiten. Es ist nur eine Gaubenart zuljssig.

Nicht zuldssig ist das Anordnen von Gauben in einer zweiten oberen Reihe (Spitzboden).

Dachaufbauten haben einen seitlichen Mindestabstand von 1,50 m vom Ortgang
(AuBenwand) einzuhalten. Der First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muss 1,00 m
unter dem First des Hauptdachs liegen. Die Lange der Dachaufbauten darf auf einer
Dachseite bis max. 66 % der Gebaudelédnge (AuBenwand) betragen, wenn bei allen
Dachseiten in Summe die Lange der Dachaufbauten insgesamt 50 % der Gebaudelinge
(AuRenwand) nicht Gberschritten wird.

Décher Garagen / Nebengebiude

Dacher der Garagen oder sonstiger Nebengebéude sind entweder als Flachdach, Pultdach
oder analog der Hauptgebaude zu errichten. Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Bei
Pultdachern muss die hohe Wand an das Hauptgebsude anschlieRen.

Fassaden und Dacheindeckungen

Grelle und leuchtende Farben (wie z. B. die RAL-Farben 101 6, 1026, 2005, 2007, 3024,
3026, 4000, 6032, 6037 und 6038) sind nicht zul3ssig.

Die Dacheindeckung hat aus dem roten, braunen oder grauen Farbspektrum zu erfolgen.

Fassaden an Einhausungen fir Miillbehalter sind mit Holz oder nicht reflektierendem Metall
zu verkleiden.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insektenarten sind fur die
AuBenbeleuchtung ausschlieBlich Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik unter Verwendung
vollsténdig gekapselter Lampengehduse zuldssig. Kinstliche Lichtquellen sollen kein
kaltwei3es Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittieren.
Ein erhdhter Anteil von langen Wellenléngen im Lichtspektrum (Rotlichtanteil) ist vorteilhaft.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_ﬁkologen Projekt-Nr. 2114
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4.4

4.5

4.6

4.7

5

Verkehrsfliche

Die Flachen zur inneren ErschlieBung werden als éffentliche Verkehrsflachen nach § 9 Abs
1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die nicht fur den Verkehr und die ErschlieBung benétigten
Flachen sind als Wiesen-, Rasen-, Staudenflachen anzulegen und mit den in der Planzeich-
nung abgebildeten Baumen zu bepflanzen. Die Standorte kénnen verschoben werden.

Stellpldtze und private Zufahrten

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fur die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kieiner oder gleich 0,7 zu
verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige
Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

Geldndegestaltung

Die Héhe von Mauern und Sttitzmauern Uber der Oberkante der Verkehrsfldchen betragt
max. 1 Meter.

Bauflachen sind so zu profilieren, dass Kellergeschosse am Unterhang max. 1,25 m sicht-
bare AuRenwinde aufweisen.

An den Grundstiicksgrenzen ist das natlrliche Gelande beizubehalten bzw. ist die Strallen-
héhe maRkgeblich. Bei Verénderungen des natiirlichen Geléndes ist im Anschluss an Ge-
baude, dem Zugang, die Zufahrt, die Terrasse und an den Lichtgraben das Gelande als
schiefe Ebene herzustellen, bzw. durch eine Abtreppung direkt im Anschluss an die bauli-
chen Anlagen anzugleichen.

Auf den in der Planzeichnung markierten Flichen im westlichen und siidlichen Bereich der
Bauflachen sind Geléndeauffllungen unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen zum éffentlichen Raum eine Héhe von 1,0 m inki. Sockel Uber
Oberkante StraRe nicht iiberschreiten. Diese Héhe ist bis zu einer Entfernung von 3,0 m
zum offentlichen Raum auch zwischen den Grundstiicken einzuhalten.

Massive Einfriedungen in Form von Beton-, Gabionen und Mauerwerksbauten sind zur
freien Landschaft hin nicht zulassig.

Einfriedungen sind fiir Kleintiere durchléssig auszufiihren.

IMMISSIONSSCHUTZ

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarmeinwir-
kungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit
schutzbed(irftigen Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau
- Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnraume, Schlafrdume, Unterrichtsrgume,
Birordume) gelten nachfolgende Festsetzungen.

1. Die sich aus den festgesetzten maRgeblichen Aulenldrmpegeln ergebenden
erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile nach der DIN 4109-1 :2018-01
»~Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen® diirfen nicht unterschritten
werden.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_dkologen Projekt-Nr. 2114
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2. Die Bereiche mit den jeweils festgesetzten maRgeblichen AuRenldrmpegeln sind der fol-

genden Grafik zu entnehmen.
% BEKON

www.bekon-akustik de
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MaRgeblicher AuRenldrmpegel
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Quelle Bekon Larmschutz & Akustik GmbH (Bezeichnung: LA21-034-G01-01 vom 01.12.2021)

3. In nachfolgender Grafik sind die Beurteilungspegel bis 50 dB(A) und ab 50 dB(A)) zur
Nachtzeit dargestellt. Schiaf- und Kinderzimmer sind mit einer schallgedammten
Laftungseinheit auszustatten, wenn sich das jeweilige Fenster im Bereich ab 50 dB(A)
(gelber Bereich) befindet.

n oo
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Quelle Bekon Larmschutz & Akustik GmbH (Bezeichnung: LA21-034-G01-01 vom 01.12.2021)

Schallgeddmmte Liftungen kénnen entfallen, wenn sich mindestens ein weiteres
Fenster des betroffenen Raumes im Bereich unter 50 dB(A) (gruiner Bereich) befindet.

AuBerdem kénnen schallgeddmmte Luftungseinheiten bei Schlaf- und Kinderzimmern
entfallen, wenn die Raume mit Wintergérten, Loggien oder anderen Pufferrdumen vor
den L&rmimmissionen geschiitzt werden (Verbesserung mindestens 10 dB(A)). Diese
Pufferraume missen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder
Kinderzimmer nicht geeignet sind.

4. Der fur die Ermittlung des mafgeblichen AuBenldrmpegels relevante Verkehrslarmanteil

kann alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder Messungen
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt
werden.

Die Bereiche, in denen Fenster nachts aufgrund des Verkehrslarms zum Liften geeignet
sind, kénnen alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder
Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens
ermittelt werden.

Hinweis:

Die sich aus den festgesetzten mafigeblichen AuRenlarmpegeln ergebenden Schallddamm-
MafRe der AuRenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der im Zeitraum des
Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund von Anderungen von
Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen kénnen sich andere
Anforderungen fur die Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile ergeben. Dies ist jeweils im

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_t’jkologen Projekt-Nr. 2114
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5.2

6

Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahren
durch den Bauwerber zu priifen.

Die DIN 4109-1:2018-01. "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" kann
bei der Gemeinde Villenbach oder in der Verwaltungsgemeinschaft Wertingen wahrend der
Ublichen Offnungszeiten zusammen mit den Ubrigen  Bebauungsplanunterlagen
eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmagig
gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH (Morellstrae 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach
Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

Larmschutz bei Luft-Warmepumpen

Es ist nur die Errichtung von Warmepumpen zuléssig, welche die folgenden Mindestab-
sténde zu den nachsten Wohngebauden einhalten:

Schallleistungspegel der Warmepumpe Lwa in dB / Mindestabstand in m

- 45 dB(A) /4 m
~ 50 dB(A) / 7 m
- 55 dB(A)/ 13 m

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und
Ventilator).

Kann diese Anforderung nicht erfiillt werden, so wird die Aufstellung von Luftwarme-
pumpen nur in allseitig umschlossenen Raumen empfohlen. An samtlichen Durch-briichen
und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie soll durch bauliche und/oder technische
Vorkehrungen sichergestellt werden, dass ein Schalldruckpegel von 30 dB(A), gemessen
in 1 m Entfernung vom Durchbruch bzw. von der Offnung, nicht tberschritten wird.

Bei Dimensionierung und Ausfithrung von Schalldammkulissen und Schalldampfern soll
grundsétziich sichergestellt werden, dass die Geréusche nach Schalldampfer keine
Tonhaltigkeit aufweisen und die eingebauten technischen Einrichtungen insbesondere
auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schalldampfende Eigenschaften
aufweisen.

GRUNORDNUNG

Private Grundstiicke

Die nicht Uberbaute Flache ist gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Innerhalb dieser
Flachen sind pro angefangener 350 m2 Grundstticksfldche ein Baum der 1. Pflanzklasse zu
pflanzen.

Die nichtlberbauten Flachen sind zu begriinen.

Schottergarten sind nicht zulassig (ausgenommen sind Traufstreifen aus Kies mit einer
max. Breite von 0,5 m).
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Flache zum Anpflanzen von Béumen und Striuchern

Die 6ffentliche Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ist zu 30% mit Arten
nachfolgender Liste zu bepflanzen. Die restliche Flache ist als extensives Grinland zu ent-
wickeln.

Flache zum Erhalt von Baumen und Striuchern

Die in der Biotopkartierung erfasste Heckenstruktur (7429-0028-002) wird als Fizche zum
Erhalt von Bdumen und Strauchern festgesetzt.

Durchfiihrung der griinordnerischen MaBnahmen

Allgemeines

a) Die festgesetzten Gehélizpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Errichtung der
Hauptgebaude durchzufiihren. Sie sind zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Die in
der Planzeichnung dargestellten Einzelbdume kénnen in ihrer Lage geringfigig verscho-
ben werden.

b) Standraum von Gehélzen

Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchldssigen Belag versehene
Flache muss mindestens 6 m? umfassen. Der durchwurzelbare Raum muss bei einer
Mindestbreite von 2,0 m mindestens 16 m? betragen und eine Tiefe von 1,0 m betragen.

¢) Pflanzdichte und Zusammensetzung in geschlossenen Gehdlizpflanzungen:

Der Anteil von Striauchern betragt in zusammenhéngenden; Gehélzflachen max. 90 %,
der Anteil der Heister liegt bei mind. 10 %. Der Pflanzabstand in geschlossenen Pflan-
Zungen betragt max. 1,5 m.

d) Abstande zu landwirtschaftlichen Nutzflachen

Bei der Neupflanzung von Gehdlzen, mit einer Endwuchshéhe von mehr als 2 m, ist zu
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ein Abstand von mindestens 2 m einzu-
halten.

e) Verkehrsgrin

Innerhalb der Verkehrsflachen kénnen auch von nachfolgender Liste abweichende
(standor’tklimavertrégliche) Arten und Sorten verwendet werden.

Gehdlzarten und Qualititen - autochthones Pflanzmaterial Herkunftsregion 9 (soweit er-
haltlich)

(1) Bé&ume 1. Pflanzklasse

Mindestqualitat: 3xv.,STU12-14 cm,
bzw. Sol. H. 250-300 cm, B. 60-100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde, auch in geeigneten Sorten

Obstbaume als Hochstamme (bevorzugt regionale oder alte Obstsorten)

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_bkologen Projekt-Nr. 2114



7

GEMEINDE VILLENBACH Seite 10 von 14
Bebauungsplan Rischgau ,Beim Burgerhaus"
Satzung in der Fassung des Satzungsbeschiusses vom 12.12.2022

7

7.2

(2) Heister
Mindestqualitat: Heister, 2 x v., 150 - 200 ¢cm
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Obstbdume als Hochstamme (bevorzugt regionale oder alte Obstsorten)

(3) Straucher

Mindestqualitat; Str., verpflanzt, H 60 - 100 cm

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Cydonia oblonga Quitte

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Ligustrum vulgare Liguster

Rosa arvensis Kriech-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
HINWEISE

Abwasserbeseitigung

Die Satzung fiir die 6ffentliche Entwésserung der Gemeinde Villenbach (Entwasserungs-
satzung EWS) in der jeweils aktuelien Fassung ist anzuwenden.

Entwidsserung

Niederschlagswasser aus Dachfléchen und sonstigen versiegelten Flachen ist vor Ort fl4-
chenhaft oder uber technische Einrichtungen zu versickern. Dies kann flachenhaft tiber be-
wachsene Oberbodenschichten, mit Zisternen und Notiiberlauf in die StraBenrigole oder
mit Hilfe von Sickerzisternen erfolgen.

Zisternen zur Speicherung von Regenwasser kénnen vorgeschaltet errichtet werden.
Verschmutztes Niederschlagswasser ist dem Schmutzwasserkanal zuzufiihren.

Fur das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nur dann nicht erforderlich, wenn die Einleitung den
Erfordernissen der ,,NiederschIagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. d. F. vom
30.09.2008 und den technischen Regeln (TRENGW) entspricht.

Sind die NWFreiV und die TRENGW nicht anwendbar ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Landratsamt die Durchfilhrung eines wasserrechtlichen Erlaubnis-Verfahrens zu
beantragen.

Fur die Entwasserung der éffentlichen Verkehrsflachen ist eine Rigolenversickerung vorge-
sehen.

Die von der Gemeinde beabsichtigten Versickerungsanlagen in den éffentlichen Flachen
wie auch auf den Baugrundstiicken sind nachrichtlich in der Planzeichnung abgebildet.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_ﬁkologen Projekt-Nr. 2114



7

GEMEINDE VILLENBACH Seite 11 von 14
Bebauungsplan Rischgau ,Beim Birgerhaus”
Satzung in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 12.12.2022

7.3

7.4

7.5

Grundwasser / wild abflieRendes Oberflachenwasser

Es wird grundsatzlich empfohlen, Keller wasserdicht auszubilden, Kellereingénge,
Lichtschachte und sonstige Gebaudeéffnungen so herzustellen, dass kein wild
abflieBendes Niederschlagswasser eindringen kann. Die Gebaude sind ggf. vor Auftrieb zu
sichern.

Die Héhe des Erdgeschosses und Bauteiléffnungen, wie Lichtschichte etc. sollten dafiir
ausreichend Uber dem vorhandenen Geldnde errichtet und die umgebende Freifliche so
profiliert werden, dass Niederschlag schadlos abflieRen kann. Dies ist im Besonderen beij
Gebéauden, die in das hangige Gelande einschneiden, zu beriicksichtigen.

Ggf. erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung durch austretendes
Schicht- oder Grundwasser bediirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis. Antrage hierzu sind
bei der Kreisverwaltungsbehérde rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen. Grundsitzlich ist
eine Versickerung des gefdrderten Grundwassers vorzusehen. Eine
Grundwasserabsenkung iiber den Bauzustand hinaus ist nicht zulsssig.

Die Einleitung von Grund-, Drin- und Quellwasser in den &ffentlichen Schmutz-
/Mischwasserkanal ist nicht zulassig

Regenwassernutzung

Die Nutzung von Regenwasseranlagen ist dem Zweckverband der Eichberggruppe und
dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

Dabei ist Folgendes zu beachten:

— Bau- und Betrieb einer Regenwassernutzanlage sollten nach den entsprechenden tech-
nischen Standards erfolgen (u.a. DIN 1989, Teil1 bis Teil 4).

— Alle Zapfstellen, die mit dem Regenwasser gespeist werden, sind gem. DIN 1988 mit
einem Schild - kein Trinkwasser - zu kennzeichnen.

— GemaR Trinkwasserverordnung § 17 Abs. 2 sind Leitungen unterschiedlicher Versor-
gungssysteme farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

— Sollte fur niederschlagsarme Zeiten eine zusitzliche Nachspeisung mit Trinkwasser in
die Regenwasserbehalter erforderlich sein, so ist dies nur tiber einen freien Auslauf még-
lich.

— Eine Verbindung zwischen der zentralen Trinkwasserleitung und einer Regenwassernut-
zungsanlage ist nicht zulassig.

— Am Trinkwasser-Hausanschluss sollten fir zukinftige Installationsarbeiten ein Hinweis-
schild mit folgender Aufschrift angebracht werden: Achtung! In diesem Gebiude ist
eine Regenwassernutzungsanlage installiert. Querverbindungen ausschlieBen!

Immissionsschutz

Blrgerhaus

Auf dem Flurstiick 2724/1 befindet sich das Birgerhaus Rischgau. In die kunftig angren-
zenden Dorfgebietsfldchen wirken Larmemissionen aus dem Parkplatzverkehr ein.

Bzgl. des Larmkonfliktes liegt eine Vorabschétzung von BEKON vor. Fir die auf die umiie-
genden Flachen einwirkenden Schallemissionen wurde die Anfahrt von 20 Pkw wahrend
der Tagzeit und die Abfahrt wihrend der Nachtzeit angesetzt. Daraus lasst sich ableiten,
dass wahrend der Tagzeit keine Uberschreitungen der Richtwerte zu erwarten sind.

Der Immissionsrichtwert gem. TA Larm far ein Dorfgebiet wahrend der Nachtzeit betragt
45 dB(A). Die Isophonen fir 40 dB(A) und 45 dB(A) fur den Nachtzeitraum sind in der Plan-
zeichnung abgebildet. Der Bebauungsplan beriicksichtigt den Immissionsrichtwert fir die
Nachtzeit und halt mit den Baugrenzen die erforderlichen Absténde ein. Damit werden kiinf-
tig gesunde Wohnbedingungen sichergestelit.
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

Landwirtschaft

Von den umliegenden Ilandwirtschaftlich genutzten Flachen, kann auch bei
ordnungsgemafer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen.
Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen
— wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

Kommunale Abfallwirtschaft

Mullbehalter und ggf. Sperrmiill sind zur Entleerung an der ErschlieBungsstralte
bereitzustellen.

Versorgung

Die Gebéaude sind an die &ffentliche Wasserver- und -entsorgung anzuschlieRen. Die
Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser sowie die Entsorgung von Abwasser erfolgt
durch die entsprechenden Einrichtungen der Gemeinde Villenbach bzw. des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Eichberggruppe.

Der Anschluss zur Stromversorgung wird mit Erdkabeln erstellt. Soweit notwendig, werden
Kabel- und Verteilerschranke in den Grundstiicken aufgestellt. Die Kabelverlegung erfoigt
im Rahmen der ErschlieBung in Abstimmung mit den weiteren Sparten.

Regenerative Energien

Beim Bau der Wohngebaude sind EnergieeinsparmaRnahmen zu ergreifen. Auch sollen
verstarkt regenerative Energien zum Einsatz kommen. Dachformen sollten so angelegt und
ausgerichtet werden, dass die Nutzung von solarer Strahlungsenergie méglich ist.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmiler bekannt.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz).

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichten sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 8157-38, Fax 08271 8157-
50, E-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustandige  Untere
Denkmalschutzbehérde.

Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung sind zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben
der DIN 18915 und DIN 19731 zu berlicksichtigen.
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7

7.1

8

Hinsichtlich der Verwertung des anfallenden Mutterbodens ist darauf hinzuweisen, dass
dieser Uber § 202 BauGB besonders geschitzt ist. Danach ist Mutterboden, der bei der
Errichtung und Anderung baulicher Aniagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Eine Verwertung in Gruben ist nur im
Rahmen der Rekultivierung zuldssig.

Idealerweise sollte Oberboden vor Ort verwertet werden (z.B. zur Anlage von Griin- und
Gartenflachen).

Schédliche Bodenverunreinigungen, Altlasten und geogene Bodenbelastun-
gen

Bestehen konkrete Anhaltspunkte beziiglich einer schadlichen Bodenveranderung (z. B.
auffallige Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder einer Altlast (z. B. kilnstliche Auffullungen
mit Abféllen) sind diese nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz dem Landratsamt
Dillingen, Sachgebiet 41, unverziglich anzuzeigen.

Hinsichtlich des vorsorgenden Bodenschutzes kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Bbdden mit von Natur aus erhéhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen)
vorliegen, welche zu zuséatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fuhren kénnen.
Es wird empfohlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

INKRAFTTRETEN

Die vorstehende Satzung in der Fassung vom 12.12.2022 tritt mit der Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Villenbach
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Villenbach am
17.12.2020 gefasst und am 20.12.2022 ortstblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher
Belange nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 29.12.2021 bis 02.02.2022
stattgefunden.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
25.04.2022 hat in der Zeit vom 26.10.2022 bis 30.11.2022 stattgefunden.

4. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 12.12.2022 wurde vom Ge-
meinderat am 12.12.2022 gefasst.

Villenbach, den O%o. S Sl

ter Burgermeister

5. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.12.2022 wurde am
(3. 0RL 02 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wihrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In
der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Sitze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§214 und 215 BauGB hingewiesen.

Villenbach, den &@m ................

Werfier Filbrich ——
Erster Blrgermeister
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2.2

ANLASS DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Blrgerhaus” beabsichtigt die Gemeinde Villen-
bach die Ausweisung von Bauflachen im Ortsteil Rischgau.

Die zu beplanenden Flichen liegen an der St.-Leonhard-StraRe, die Villenbach und Rischgau
miteinander verbindet. Sie schlieBen direkt an die bestehende Bebauung an und legen sich
rechtwinklig um das Grundstiick des Birgerhauses. Nach Westen hin folgt die freie Landschaft.
Um eine Wendeanlage samt Grinflichen werden 10 Baugrundstiicke entstehen und den Sied-
lungsbereich von Rischgau erweitern.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.12.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

In einem weiteren Verfahren andert die Gemeinde den Flachennutzungsplan in diesem Be-
reich.

UBERGEORDNETE ZIELE

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020

Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriucksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(£) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfligung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
Zuweisen.

Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Regionalplan Augsburg

Der Regionalplan der Region Augsburg (9) Regionalplan — Gesamtfortschreibung (2007) trifft
allgemeine das Planungsgebiet betreffende Aussagen.

B V Siedlungswesen

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natlrlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen von Bevélkerung
und Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnutzung und die gewerbliche Nutzung sind mdég-
lichst einander so zuzuordnen, dass das Verkehrsaufkommen aus den gegenseitigen Bezie-
hungen geringgehalten wird. Eine den Larmschutz der Wohnbereiche mindernde Mischnutzung
ist dabei méglichst zu vermeiden.
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1.2 (Z) Fir eine Siedlungsentwicklung sind besonders geeignet:

Der Stadt- und Umlandbereich im groen Verdichtungsraum Augsburg und die zentralen Orte
an den Linien des &ffentlichen Personennahverkehrs im groBen Verdichtungsraum Augsburg.
1.3 (£) Terrassenrénder, Leiten, exponierte Hanglagen, Waldréander, landschaftlich bedeut-
same Talauen, dkologisch wertvolle Uferbereiche von Bachen und Stillgewassern und sonstige
- das Landschaftsbild bestimmende — Freiflachen, insbesondere im Donau- und Lechtal, auf
der Schwabischen Alb, im Ries, in den lller-Lech-Schotterplatten und im Donau-Isar-Hiigelland
sowie auf der Aindlinger Terrassentreppe, sollen von einer Siedlungstatigkeit freigehalten wer-
den

1.5 (Z) Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig Siedlungsbra-
chen, Bauliicken und mégliche Verdichtungspotenziale unter Berlicksichtigung der jeweiligen
ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

B I Natur, Landschaft und Wasserwirtschaft
1 Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen

1.1 (G) Es ist anzustreben, die natiirlichen Lebensgrundlagen bei der Entwicklung der Region
in den einzelnen Teilrdumen, insbesondere den lller-Lech-Schotterplatten und der Frankischen
Alb zu erhalten und in ihren Ausgleichs- und Wohlfahrtsfunktionen zu starken.

1.2 (Z) Die grunlandgenutzten Auebéden im Donau-, Lech- und Wertachtal sowie in den Tal-
niederungen von Zusam, Schmutter, Wérnitz, Eger, Kessel, Egau, Kessel, Paar, Friedberger
und Péttmesser Ach sollen erhalten werden.

2.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
Riedellandschaft der liler-Lech-Schotterplatten westlich von Augsburg (21).
19

F"!

'Lage des Planungsgebietes
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Ausschnitt Karte 3
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Natur und Landschaft mit
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2.3

Die groRfléchigen Waldgebiete im Bereich der Schotterriedellandschaft westlich von Augsburg
mit ihren zahlreichen Bachtalern, lang gezogenen Héhenriicken und den Talbecken von Rei-
schenau und Horgauer Becken sind &kologische Ausgleichsrdume und wichtige Erholungs-
raume am Rande des grof3en Verdichtungsraumes Augsburg und der Siedlungsraume entlang
von Donau und Lech. Sie befinden sich innerhalb des Naturparkes ,Augsburg — Westliche Wil-
der”.

Eine Eigenart des Raumes sind die Bachtiler in den ~Stauden” wie Neufnachtal, Zusamtal,
Schmuttertal und Anhauser Tal. Sie zeichnen sich durch besondere landschaftliche Schénheit
in Verbindung mit zahlireichen Aussichtspunkten aus.

Besondere Fernblicke bieten sich auch von den Leiten ins Donau-, Lech- und Wertachtal. We-
sentliche Teilbereiche dieser Landschaft, v.a. Waldflachen und Bachauen sind als Landschafts-
schutzgebiete geschiitzt. Die Einzelflachen des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ergénzen
dieses Gebiet an zahlreichen Stellen, v.a. auf Freiflachen aulerhalb der Wilder und in Talein-
hangen.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung Gemeinde Villenbach

Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Villenbach aus dem Jahr 2004 stelit fur
den Planungsbereich zum einen Dorfgebiet und zum anderen Flzchen fiir die Landwirtschaft
dar. Die landwirtschaftlichen Flachen sollen auch zur Sicherung von naturnahen Kleinstruktu-
ren in der Feldflur und an Ortsrandern, einer ganzjahrigen Vegetationsdecke und extensiver
Bewirtschaftung zur Sicherung des Trinkwasserschutzes und Griinfldchen zur Erhaltung und
der Neuanlage als Bestandteile der charakteristischen Griin- und Siedlungsstruktur dienen.

Am sldwestlichen Rand des Geltungsbereichs ist ein kartiertes Biotop dargestellt.

Rischgau liegt eingebettet in das Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — Westliche Wilder. Das
LSG grenzt im Westen direkt an das Planungsgebiet an. Innerhalb des
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4.2

Landschaftsschutzgebietes befindet sich auch der Talraum der Zusam. Der Flachennutzungs-
plan charakterisiert das Gebiet mit besonderer Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild.

Ausschnitt aus dem rechtskriftigen Flachennutzungsplan fur den Ortsteil Rischgau (2004)

Der Fldchennutzungsplan wird in einem weiteren Verfahren geéndert und fur das geplante Bau-
gebiet Dorfgebietsflaichen abgebildet.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND BEDARFSABSCHATZUNG

Zum 31.03.2021 lebten in der Gemeinde Villenbach 1.280 Einwohner. Diese verteilen sich auf
den Hauptort Villenbach und sechs AuRenorte.

Das Bay. Landesamtes fir Statistik und Datenverarbeitung (Statistik kommunal 2021) prognos-
tiziert fur die Gemeinde Villenbach eine Zunahme der Einwohnerzahl auf etwa 1.450 im Jahr
2033. Die Zunahme der Bevélkerung um etwa 170 Personen entspricht einer Steigerung um
etwa 13 %.

‘ 1400 | el _—__T_ﬂ__‘
| |
|
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Bevélkerungsvorausberechnung fiir die Gemeinde Villenbach bis zum Jahr 2033 (Statistik kommunal 2021)

Die Bevolkerungsentwicklung fiur den Fir den Landkreis Dillingen wird bis zum Jahr 2039 als
~stabil* eingestuft. Von derzeit 96.600 Einwohnern wir eine Zunahme um ca. 0,7 % auf 97.300
erwartet (Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2039, Demographi-
sches Profil fur den Landkreis Dillingen a. d. Donau vom Dez. 2020).

Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan verfolgten zusatzlichen 10 bis 12 Bauplatze in einer
GréBenordnung von etwa 0,9 ha erméglicht voraussichtlich bis zu 22 Wohneinheiten. Damit
kann die aktuelle Nachfrage im Ortsteil Rischgau sowie ein Teil des Bedarfs im Gemeindege-
biet fur die nachsten Jahre gedeckt werden. !

LAGE, BESCHAFFENHEIT UND BESTAND DES PLANUNGSGEBIETS

Réaumliche Lage

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Rischgau an der St.-Leonhard-
Strafle. Umgeben ist das Gebiet von landwirtschaftlichen Nutzflichen und Siedlungsstrukturen.

Stan&ortkundliche Bodenkarte

Den Boden des Planungsgebietes bilden fast ausschlieBlich Braunerden aus Lehmsand, Sand-
lehm und L&ss. Dabei handelt es sich um meist tiefgriindige, lehmige bis stark lehmige Sand-
bdden mit mittlerer bis hoher Durchlassigkeit und entsprechend (sehr) geringem Filter- und
Puffervermégen.

Die grundwasserbeeinflussten Béden werden als wassersensible Bereiche eingestuft. Dies be-
trifft Teile des Siedlungsbereiches sowie die Nordwestecke des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes. Parallel zur St. Leonhard-StraRke verlauft ein Graben, der in die Zusam entwéssert.
Im Geltungsbereich selbst liegen keine Oberflachengewdsser vor.
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Wassersensible Bereiche mit Datellung des grenzenden HQ 100 an der usam und der Neuberechnung
(Sweco GmbH 2022) entlang des von Osten kommenden Grabens
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4.3 Freiraum- und Biotopstrukturen und Landnutzung

Das Planungsgebiet im Ortsrandbereich von Rischgau ist derzeit durch Griinlandnutzung ge-
pragt. An den Réandern der Flache befinden sich vereinzelt Gehdlze. Vor allem der Geholzstrei-
fen im Sidwesten besteht aus qualitativ hochwertigen einheimischen Gehdélzen.

Darstellung des Gehélzstreifens, Blickrichtung nach Stiden (Foto H. Brugger)

Er ist als Biotop ,Hecken um Rischgau" mit der Nummer 7429-0028-002 kartiert. Eine funktio-
nale Ortsrandeingriinung ist somit in Teilen schon jetzt gegeben.

4.4 Schutzgebiete

Westlich des Planungsgebietes verlauft der Talraum der Zusam. Die griinlandgenutzte Aue ist
weitgehend Teil des Landschaftsschutzgebietes LSG Augsburg - Westliche Walder. Das
Schutzgebiet umfasst auch die sudlich und éstlich von Rischgau vorhandenen Waldflachen.
Das LSG ist von der Siedlungserweiterung nicht betroffen.

4.5 VerkehrserschlieRung

Das Baugebiet wird tber die St.-Leonhard-StraRe an das vorhandene Verkehrsnetz angebun-
den. Von dieser Ortsverbindungsstrale aus erfolgt die innere ErschlieRung der Baugrundstii-
cke parallel zum vorhandenen Siedlungsbereich. Eine Wendeméglichkeit besteht Uber die im
Stdosten situierte Wendeanlage. Eine Befahrung durch gréRere Fahrzeuge — beispielsweise
ein 3-achsiges Mullfahrzeug — ist gewahrleistet.

4.6 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser fur den abwehrenden Brandschutz erfolgt
durch den Zweckverband zur Wasserversorgung “Eichberggruppe”.

Die Entsorgung von Abwasser bzw. Niederschlagswasser geschieht im Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird Uber die in der St-Leonhard-StraRe verlaufende Druckleitung der Klaran-
lage in Wertingen zugefihrt.

Unverschmutztes Niederschlagswasser wird auf den Baugrundstiicken Gber bewachsene
Oberbodenschichten oder tiber technische Einrichtungen versickert.
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5 BEGRUNDUNG ZU DEN EINZELNEN FESTSETZUNGEN

Mit dem Bebauungsplan kniipft die Gemeinde Villenbach unmittelbar an die bestehende Orts-
randlage an und setzt die dortige Siedlungsstruktur fort. Die Art der baulichen Nutzung wird
gem. § 5 BauNVO als Dorfgebiet festgesetzt. Mit der umgebenden Nutzung und dem gewach-
senen Uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Ortsbereich von Rischgau bieten sich eine
Siedlungserweiterung an diesem Standort besonders an.

Der Geltungsbereich teilt sich in MD 1, MD 2 und MD 3.

Im Plangebiet MD 1 liegt der Schwerpunkt bei landwirtschaftlichen Wirtschaftsstellen. Hier sind
die unter § 5 Abs. 2 BauNVO aufgefilhrten Nutzungen zul&ssig. Das MD 1 wird als einfacher
Bebauungsplan entwickelt.

Das MD 2 und MD 3 dient vorwiegend der Errichtung von Wohngebéauden. Die unter § 5 der
BauNVO méglichen Nutzungen wie Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit Nutzgar-
ten, Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe,
Einrichtungen fir soziale oder gesundheitliche Zwecke sollen aber grundsatzlich maéglich sein.
Ausgeschlossen werden hier Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, Be-
triebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Vergnlgungsstatten
sind im gesamten Gebiet — auch im MD 1 - unzulassig. Die Regelungen dienen dazu, den Cha-
rakter der dérflichen Wohnnutzung zu starken.

Die Baugrenzen in der Planzeichnung setzen die (iberbaubare Flache fest. Aufgrund der To-
pografie definiert der Bebauungsplan die Uberbaubare Fliche je Parzelle. Innerhalb der Bau-
grenzen kénnen im MD 2 ausschlieB3lich Einzelhduser und im MD 3 auch Doppelhauser entste-
hen. Fur Einzelhauser sind max. zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte eine Wohnein-
heit zuléssig. Diese Vorgabe folgt den tiblichen Gebaudetypen im dérflich gepragten Rischgau.
Die GRZ von 0,35 begrenzt die Versiegelung innerhalb der Baugrundstiicke und tragt damit zur
Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Wohnumfeldes und einer lockeren Bebauung Rech-
nung. Die Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO jst zulassig.

Die GréRe der vorgesehenen Baugrundstiicke orientiert sich an den tblicherweise nachgefrag-
ten Flachenzuschnitten fiir Einzelhauser. Eine dichtere und kompakte Siedlungsstruktur sowie
Gebaude mit mehreren Wohneinheiten am Siediungsrand kénnen einerseits die Inanspruch-
nahmen von Boden verringern, widersprechen andererseits aber der in Rischgau vorhandenen
dérflichen Pragung. Zudem wéren infolge der vorhandenen Topographie auch nachteilige Wir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu befirchten.

Die Hohe der Gebaude ergibt sich aus den max. zuldssigen Wand- und Firsthéhen. Generell
gelten im Gebiet Wandhéhen von 6,5 m und Firsthéhen von 9 m als Obergrenze. Damit kénnen
voliwertige zweigeschossige Gebaude unter Berlicksichtigung der értlichen Verhiltnisse ent-
stehen. Zwei Vollgeschossen gelten zugleich als Obergrenze.

Das Gebiet des Bebauungsplanes neigt sich mit etwa 6% bis 8% nach Westen. Die in der
Planzeichnung abgebildete max. zuléssige Erdgeschoss-Rohfufbodenhéhe orientiert sich
an der vorhandenen Topografie sowie an der kinftigen Héhe der ErschlieBungsstralRe. Mit
diesen Hoéhen kann sichergestellt werden, dass die vorgesehenen Wohngebaude tber dem
Stralenniveau liegen und die Grundstiicke von den Gebzuden weg entwassern kdnnen. Je
nach Lage des Baugrundsticks ergibt sich aufgrund der Topographie ggf. eine abweichende
Bauweise nach § 22 BauNVO fir Garagen. Von der nach dem Abstandsflachenrecht der
BayBO vorgegebenen mittleren Wandhshe von 3 m kann somit im Bedarfsfall abgewichen
werden. Nachbarschutzrechtliche Belange sind davon nicht betroffen. Die Belichtung und
Durchliftung der Nachbargrundstiicke erfahrt mit der gdf. stattfindenden Erhéhung von
Garagenwénden an der Grundstiicksgrenze keine Beeintrachtigungen.

Im Hinblick auf den Klimawandel ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen sowohl dem
Klimaschutz als auch der Anpassung an kiinftige Verénderungen Rechnung zu tragen.
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Entlang des westlichen Geltungsbereiches wird auf éffentlichen Flichen zum Anpflanzen von
B&dumen und Strauchern der vorhandene und als Biotop kartiere Gehélzbestand erganzt. Die
vorhandenen Heckenstrukturen selbst werden planungsrechtlich als Flichen zum Erhalt von
Béumen und Strauchern festgesetzt. Zusammen mit den auf den Baugrundstticken und in-
nerhalb der Verkehrsfliche zu pflanzenden Baumen wird eine Ein- und Durchgriinung des Bau-
gebietes bezweckt. Die vorhandenen und kinftigen Gehodlzpflanzungen wirken klimatisch aus-
gleichend. Der vorhandene Ortsrand wird mit den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Stréuchern vervollstandigt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsfliche erschlielt die Bauflichen und schafft
gleichzeitig die mit der Wendeanlage verbunden Platzsituation. Durchgangsverkehr wird nicht
generiert, so dass neben der ErschlieRungsfunktion eine hohe Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum entstehen kann.

Die Entwésserung des Gebiets erfolgt im Trennsystem. Fiir die Verkehrsflachen im Gebiet wird
eine Rigole zur Versickerung des Niederschlages innerhalb des StraRenraumes vorgesehen.
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Flachen ist auf den
Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen. Dies kann flachig Uber bewachsene
Oberbodenschichten oder tber Sickerschachte erfolgen.

Schmutzwasser wird tber einen neuen Kanal dem in der St.-Leonhard-Strae vorhandenen
Mischkanal eingeleitet und tiber die nach Villenbach verlaufende Druckleitung der kommunalen
Klaranlage zugefihrt.

Bei der Auswahl der Pflanzenarten bilden standortgerechte, heimische Arten in Anlehnung an
die potentiell natirliche Vegetation den Schwerpunkt.

Folgende Ziele werden damit verfolgt:

— Grundlage fir eine zufriedenstellende Entwicklung der Pflanzung;
— bessere Einbindung der baulichen Strukturen in den Freiraum:
— Voraussetzung fir eine méglichst naturliche Entwicklung der Griinflachen.

6 IMMISSIONSSCHUTZ

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhltnisse
zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmimmissio-
nen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Mai 2013, zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017)
vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im Plangebiet erflllt wird.

Direkt nérdlich des Plangebietes verlauft die St. Leonhard-StraRe. AuRerdem befindet sich das
Biirgerhaus der Gemeinde Villenbach in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes.

Die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH wurde mit der Berechnung und Bewertung der Ver-
kehrslarmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen dem Bericht mit
der Bezeichnung "LA21-034-G01-E01" mit dem Datum 26.04.2022 entnommen werden.

Gesundheitsgefihrdung

Das Umweltbundesamt schlieBt aus den Ergebnissen ihrer La&rmwirkungsforschung, dass fir
Gebiete, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, bei einer Uberschrei-
tung von 65 dB(A) tagsiiber und 55 dB(A) nachts eine Gesundheitsgefahrdung nicht mehr ganz
ausgeschlossen werden kann (Umweltbundesamt, Larmwirkungen Dosis-Wirkungsrelationen,
Texte 13/2010).

Zur Konkretisierung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse kénnen diese Vorgaben
herangezogen werden.

Diese Werte werden im gesamten Plangebiet eingehalten.
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Schéadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und Mallnahmen die Flachen fur bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden
werden.

Zur Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrsldrms kénnen die Immissions-
grenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990, zuletzt geandert am
18.12.2014, herangezogen werden.

Hinsichtlich des Gewerbelérms sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anlei-
tung zu Schutz gegen Larm) vom 26.08.1998, gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, maRgeblich.

Erwartungshaltung an Lidrmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm in der stadtebaulichen
Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz
im Stadtebau, Berechnungsverfahren”, vom Mai 1987 festgelegt.

Bewertung der Gewerbelirmimmissionen
Die durch das Birgerhaus verursachten Larmemissionen wurden auf der Grundlage von An-
gaben zum Betriebsablauf betrachtet.

Die hierdurch im Plangebiet ,Am Biirgerhaus* verursachten Larmimmissionen wurden berech-
net und den Immissionsrichtwerten der TA Larm gegeniibergestellt.

Tagzeit
Zur Tagzeit ist mit einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm im gesamten Plan-
gebiet zur rechnen.

Nachtzeit

Es zeigt sich, dass im Plangebiet ,Am Biirgerhaus" teilweise mit Uberschreitungen der Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm zur Nachtzeit zu rechnen ist. Innerhalb der geplanten Baufelder
(und damit an den relevanten Immissionsorten) werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm
jedoch eingehalten.

Die sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergebende schalltechnische Situation wird
hinsichtlich der Nutzung des Gemeindehauses als zumutbar angesehen.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Tagzeit

Es werden zur Tagzeit fast im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte des Beiblattes 1
zur DIN 18005 fur ein Dorfgebiet eingehalten. Lediglich direkt an der St. Leonhard-Strake wer-
den die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir ein Dorfgebiet iiberschritten.
Innerhalb der Baufelder werden die Orientierungswerte jedoch eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden im gesamten Plangebiet eingehalten.

Nachtzeit

Es werden zur Nachtzeit fast im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte des Beiblattes 1
zur DIN 18005 fur ein Dorfgebiet eingehalten. Lediglich im Randbereich eines Baufeldes direkt
an der St. Leonhard-StralRe werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir
ein Dorfgebiet geringfiigig Uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV werden im gesamten Plangebiet eingehalten.
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Die Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 wird von der Ge-
meinde als zumutbar angesehen.

Festsetzung von passiven Schallschutzmafnahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse wurden nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des BImSchG die nachfolgenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (Larmschutzfenster, schallgedammte Liftung usw.) festgesetzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-
1:2018-01. "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnraume,
Schlafraume, Unterrichtsraume, Buroraume) sind die sich aus den festgesetzten mafgeblichen
AuBenlédrmpegeln ergebenden baulichen SchallschutzmaRnahmen zu beachten.

Dies bedeutet im Rahmen der Genehmigungsplanung bei der Ermittlung der erforderlichen
Schallddmmmale von Auenbauteilen fir die einzelnen Gebaude:

- es sind die maflgeblichen AuBenldrmpegel heranzuziehen

- in Verbindung mit der DIN 4109-1:2018-01 ergeben sich die Mindestanforderungen fur die
Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile

Far Schlaf- und Kinderzimmer ist in Randbereichen des Plangebietes eine schallgedammte
Luftung notwendig. Somit kann sichergestelit werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei leicht
gedffnetem Fenster (gekippt) méglich ist, bzw. dass eine ausreichende Beluftung durch eine
schallgeddmmte Luftung gesichert ist. Dem Bauwerber steht es dann auf Grund der weiteren
Festsetzungen frei, sich zusétzlich bzw. stattdessen tber eine bauliche MaRnahme (vorgela-
gerte Bebauung etc.) zu schitzen.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem AuRenpegel eine schallge-
déammte Luftung erforderlich ist. In der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen" vom August 1987 wird ab einem AuRenpegel von 50 dB(A) eine
Luftungseinrichtung gefordert. Aufgrund der zu erwartenden geringen nachtlichen Verkehrslar-
mimmissionen ist bis auf die Nordfassade des Baufeldes direkt an der Strale eine Orientierung
von Schlaf- und Kinderzimmern nicht erforderlich.

Aktiver Schallschutz

Im Plangebiet werden zur Tagzeit die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarm ein-
gehalten. Zur Nachtzeit werden die Orientierungswerte weitestgehend eingehalten.

Lediglich im nordwestlichen Teil des Plangebietes werden an der zur St. Leonhard-Strae zu-
gewandten Fassade die Orientierungswerte Gberschritten.

Um eine Einhaltung der Orientierungswerte an der zur St. Leonhard-Straie gewandten Fas-
sade zur Nachtzeit zu gewdhrleisten, misste entlang der St. Leonhard-Strale eine La&rm-
schutzwand errichtet werden. Zum Schutz von Schlaf- und Kinderzimmer, welche sich haufig
in den oberen Geschossen befinden, ware eine Mindesthéhe der Wand (in Abhangigkeit von
der Lage zur Strae) von ca. 5 m erforderlich. Die Lange und Hohe dieser Larmschutzwand
sind aus Sicht der Gemeinde Villenbach nicht verhaltnismaRig fur den dadurch erreichten
Schalischutz.

AuRerdem kann an der betroffenen Fassade eine Orientierung der schutzbediirftigen Rdume
zu Fassaden, an denen die Orientierungswerte eingehalten werden, vorgenommen werden.

Deshalb wird aus Sicht der Gemeinde Villenbach auf einen aktiven Schallschutz verzichtet und
ein passiver Schallschutz vorgesehen.

Planbedingter Fahrverkehr auf éffentlichen Verkehrswegen
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die St. Leonhard-Strale.
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Es ist durch die vorliegenden Planungen mit keiner relevanten Zunahme des Fahrverkehrs auf
der St. Leonhard-Stralle zu rechnen.

Die durch das Plangebiet verursachte zu erwartende Zunahme der Verkehrslarmemissionen
auf der St. Leonhard-StralRe liegt in Anbetracht des vorhandenen Fahrverkehrs und der relativ
geringen Grole des Plangebietes voraussichtlich im Bereich von unter 0,5 dB(A).

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mégliche Beeintrachtigung an
den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des Fahrauf-
kommens auf éffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Der Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich ein Dorfgebiet fest. Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe sind nurim MD 1 zuldssig. An der dort vorhandenen landwirt-
schaftlichen Hofstelle findet keine Tierhaltung mehr statt, eine Wiederaufnahme wird auch nicht
mehr beabsichtigt. Einwirkungen von Geruchsimmissionen in die MD 2 und 3-Gebiete liegen
somit aktuell und in Zukunft nicht vor.

7 UMWELTSCHUTZENDE BELANGE NACH § 1A BAUGB

Die Siedlungsflachen von Rischgau bilden einen kompakten und von der Landwirtschaft ge-
pragten dorflichen Ortsteil. Fir die Siedlungsentwickiung stellt der rechtsgultige Flachennut-
zungsplan im Nordwesten von Rischgau eine Wohnbauflache dar. Am stiidlichen Teil dieser
Wohnbaufldche entlang der St.-Leonhard-Stralle werden aktuell zwei Baugrundstiicke mit etwa
1.500 m? mittels Einbeziehungssatzung dem Innenbereich von Rischgau zugeordnet.

Die gem. § 1a BauGB geforderte Verringerung der Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen
durch die vorrangige Nutzung von Méglichkeiten der Innenentwicklung, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderer MaBnahmen zur Innen-
entwicklung sind im Ortsteil Rischgau begrenzt, bzw. nicht vorhanden.

Der Bebauungsplan setzt fur die qualifizierten teil eine GRZ von 0,35 fest. Gegenuber der in
einem Dorfgebiet méglichen GRZ von 0,6 bleibt die Beanspruchung von Grund und Boden
deutlich begrenzt. Die vorgesehene GréfRe der Baugrundstiicke folgt der nachgefragten Grund-
stlicksgrée fur Einzelhduser. Eine verdichtete und kompakte Bebauung mit Mietwohnungen
widerspricht der dérflichen Siedlungsstruktur in Rischgau und ware auch im Hinblick auf die
vorhandene Topografie am Siedlungsrand mit nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild verbunden.

Rischgau ist landlich gepragt und umgeben von landwirtschaftlichen Flachen. Damit und durch
den rel. kleinen Siedlungskdrper sowie der Begrenzung der Versiegelung sind extreme thermi-
sche Belastungen innerhalb der bebauten Bereiche nur schwach ausgepragt. Die angrenzende
offene Talaue, kinftige Freiflachen, Garten und Siedlungsgriin wirken klimatisch ausgleichend.

Aufgrund der Lage der Neubauflachen am westlichen Siedlungsrand ist die Gefahr von wild
abflieBendem Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen begrenzt. Mit der zuléssigen Erd-
geschosshéhe der Gebdude kénnen diese alle Uber der kiinftigen ErschlieRungsstrale errich-
tet und die Geb&ude vor wild abflieRendem Oberflachenwasser geschiitzt werden. Das fiir den
ndrdlich verlaufenden Bach ermittelte HQ 100 wirkt sich nicht auf die Bauflachen aus und bleibt
auf das Gerinne beschrankt.

Weitergehende Malinahmen zur Anpassung an den Klimawandel sind aufgrund der Lage und
der Topografie nicht zu veranlassen.

Die von der Baugebietsausweisung betroffenen Flachen werden als Griinland genutzt. Auf-
grund der dort vorherrschenden Bewirtschaftung kann nach der értlichen Bestandsbegehung
von keinem geeigneten Habitat fur Bodenbriter ausgegangen werden. Neben der intensiven
Nutzung schrénkt die unmittelbare Siedlungsndhe mit den vertikalen Strukturen die
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Lebensraumpotentiale weiter ein. Gehélzstrukturen sind von der baulichen Entwicklung nicht
betroffen. Infolge der Siedlungsausdehnung sind keine Einschrankungen der dkologischen
Funktionalitat bestehender Lebensstatten und dort vorkommender Arten zu prognostizieren.

Im vorliegenden Fall ist daher von keinen Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG (Schadi-
gungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, Tétungs- oder Verletzungsverbot oder das
Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten) auszugehen.

Insgesamt ist im Gebiet von keinen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes bzw.
den Belangen des Umweltschutzes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu erwarten.

GELANDEGESTALTUNG

Im Hinblick auf die Hanglage des Gebietes sind Anpassungen der kiinftigen Baugrundstticke
an das Gelande wie auch an die neuen StralRenhohen erforderlich. Die kiinftige ErschlieRungs-
stral3e gibt die H6he entlang des éffentlichen Raumes vor. An den Grundstiicksgrenzen ist das
anstehende Gelande einzuhalten.

Innerhalb der einzelnen Baugrundstlicke kénnen Hoéhenunterschiede von bis zu 3 m auftreten.
Geléndeanpassungen sind nur im direkten Umfeld der baulichen Anlagen zuldssig. Die Hohe
von Stltzmauern ist mit einem Meter Uber der jeweiligen ErschlieRungsstralle begrenzt. Mit
diesen Regelungen kénnen die Baugrundstiicke terrassiert und die Héhendifferenzen ausge-
glichen werden. Gleichzeitig treten Mauerwerke im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache zu-
rick, reduzieren damit eine ggf. auftretende optische Verengung und erhalten die Sichtbezie-
hungen in den &ffentlichen Verkehrsraum.

Entlang des westlichen und sudlichen Geltungsbereiches darf das Gelande auf einem 5 m bzw.
3 m breiten Streifen nicht aufgefiillt werden. Damit wird sichergestellt, dass kein Niederschlags-
wasser auf Nachbargrundstiicke abgeleitet wird.

UMWELTPRUFUNG

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB muss ein Umweltbericht erstellt werden. In diesem erfolgt eine Be-
standserfassung und —bewertung der umweltrelevanten Schutzguter, die Darstellung der Ziele
des Umweltschutzes und eine Prognose ber die Auswirkungen der Planung.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan einschlieRlich Eingriffsregelung liegt als Anlage bei.

FLACHENSTATISTIK

Nutzung

Dorfgebiet 15.431 m? 86 %
Dorfgebiet MD1 (einfacher BP) 4.866 m?

Dorfgebiet MD2/3 (qualifizierter BP) 10.545 m?

Verkehrsflache 1.836 m? 10,2 %
Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern 401 m? 2,2%
Fldche zum Erhalt von Bdumen und Strauchern 295 m? 1,6%
GESAMTFLACHE 17.963 m? 100 %
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EINLEITUNG

Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Villenbach beabsichtigt am westlichen Rand des Ortsteils Rischgau die
Ausweisung neuer Bauflachen. Auf den bisher als Griinland landwirtschaftlich genutzten
Flachen sollen etwa 12 neue Grundstiicke entstehen. Im MD 2 sind ausschlieBlich
Einzelhduser, im MD 3 Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Die Fléche soll im Bebauungsplan ,Beim Burgerhaus* als Dorfgebiet festgesetzt werden.

Die zuléssige GRZ betragt 0,35, die zulassige GFZ 0,7. Die Hoéhenentwicklung der
Gebaude wird mit der Wandhéhe von 6,75 m und einer Firsthdhe von 9 m begrenzt.

Im Geltungsbereich ergibt sich folgende Nutzungsverteilung:

Nutzung

Dorfgebiet 15.431 m? 86 %
Dorfgebiet MD1 (einfacher BP) 4.866 m?

Dorfgebiet MD2/3 (qualifizierter BP) 10.545 m?

Verkehrsflache 1.836 m? 10,2 %
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern 401 m? 2,2%
Flache zum Erhalt von Bdumen und Strauchern 295 m? 1,6%
GESAMTFLACHE 17.963 m? 100 %

Ubergeordnete Vorgaben
Nationale Umweltziele

Bodenschutz

Ziel ist es, die begrenzte Ressource Boden so zu erhalten, dass dessen vielfaltige
Funktionen auch kinftigen Generationen im gleichen Umfang zur Verfiigung stehen.

Fur den Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen kommt der Vielzahl der Bodenorganismen
eine Schllsselrolle zu. Dem tragt die nationale Strategie zur biologischen Vielfalt mit
zahlreichen MalBnahmen Rechnung.

Bis zum Jahr 2030 soll die Inanspruchnahme von Flachen fur Siedlungs- und
Verkehrszwecke von ca. 66 ha/Tag im Jahr 2015 auf unter 30 ha/Tag reduziert werden.
Béden sind in der Lage, groe Mengen an Kohlenstoff zu speichern. Sie spielen damit eine
wichtige Rolle beim Klimageschehen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

» Die Aufstellung des Bebauungsplans filhrt zu zuséatzlichem Bodenverbrauch. Die
Versiegelung wird in der Eingriffsregelung beriicksichtigt und ausgeglichen. Insgesamt
bleibt die Versiegelung mit einer GRZ von 0,35 begrenzt.

¢ Durch den direkten Anschluss an bestehende Bebauung kann vorhandene Infrastruktur
aufgegriffen werden. Die weitere Versiegelung bleibt dadurch reduziert.

Naturschutz / Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt und eine intakte Natur sind die Grundlagen fir das Leben der
Menschen, fur unsere Lebensqualitdt und Gesundheit. Biologische Vielfalt umfasst den
Reichtum an Pflanzen, Tieren, Pilzen und Mikroorganismen ebenso wie die Vielfalt an
Lebensrdumen und Erbanlagen. Schutz und nachhaltige Nutzung von Natur und
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Biodiversitat sichern langfristig die Bedurfnisse heutiger und zukiinftiger Generationen. Nur
wenn das Naturkapital geschiitzt und erhalten wird, kann es auch kunftig wichtige
Okosystemleistungen fir die Menschen erbringen.

Trotz vielfacher nationaler und internationaler Gegenmafnahmen schwindet die
biologische Vielfalt weltweit in dramatischem AusmaR. Ziel ist ein effektiver und
nachhaltiger Schutz von Natur und Biodiversitat.

Beriicksichtiqung im Bebauungsplan

¢ Die durch die Ausweisung von Bauflachen und damit verbundenen spéteren Bau von
Wohngebauden und deren Nebenflachen beanspruchte landwirtschatftlichen Flachen
werden quantitativ und qualitativ ersetzt.

e Gehdlze im Gebiet werden als Flachen zum Erhalt festgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP)

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

3. Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Ziele und Grundsitze der Regionalplanung (Regionalplan Region Augsburg (9) 2007)

Der Regionalplan der Region Augsburg (9) Regionalplan — Gesamtfortschreibung (2007)
trifft allgemeine das Planungsgebiet betreffende Aussagen.

Fachliche Ziele zu Siedlungswesen:

Die gewachsene Siedlungsstruktur soll in der Region erhalten und unter Wahrung der
natlrlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen der Bevélkerung
weiterentwickelt werden. Die rdumlich unterschiedliche Auspragung der Siedlungsstruktur
soll erhalten werden.

1.2 (Z) Fir eine Siedlungsentwicklung sind besonders geeignet:

Der Stadt- und Umlandbereich im groen Verdichtungsraum Augsburg und die zentralen
Orte an den Linien des &ffentlichen Personennahverkehrs im groRen Verdichtungsraum
Augsburg.

1.3 (Z) Terrassenrander, Leiten, exponierte Hanglagen, Waldrander, landschaftlich
bedeutsame Talauen, dkologisch wertvolle Uferbereiche von Béchen und Stillgewéssern
und sonstige - das Landschaftsbild bestimmende — Freiflachen, insbesondere im Donau-
und Lechtal, auf der Schwéabischen Alb, im Ries, in den lller-Lech-Schotterplatten und im
Donau-Isar-Hiigelland sowie auf der Aindlinger Terrassentreppe, sollen von einer
Siedlungstatigkeit freigehalten werden
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1.5 (Z) Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen,  Baulicken und mégliche  Verdichtungspotenziale  unter
Berlcksichtigung der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

B | Natur, Landschaft und Wasserwirtschaft
1 Sicherung der nattirlichen Lebensgrundlagen

1.1 (G) Es ist anzustreben, die nattrlichen Lebensgrundlagen bei der Entwicklung der
Region in den einzelnen Teilrdumen, insbesondere den lller-Lech-Schotterplatten und der
Frankischen Alb zu erhalten und in ihren Ausgleichs- und Wohifahrtsfunktionen zu stérken.

1.2 (Z) Die grunlandgenutzten Auebdden im Donau-, Lech- und Wertachtal sowie in den
Talniederungen von Zusam, Schmutter, Wérnitz, Eger, Kessel, Egau, Kessel, Paar,
Friedberger und Péttmesser Ach sollen erhalten werden.

2.1 Landschatftliche Vorbehaltsgebiete
Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten westlich von Augsburg (21).

Die grof¥flachigen Waldgebiete im Bereich der Schotterriedellandschaft westlich von
Augsburg mit ihren zahlreichen Bachtélern, lang gezogenen Hohenriicken und den
Talbecken von Reischenau und Horgauer Becken sind ékologische Ausgleichsraume und
wichtige Erholungsrdume am Rande des groRen Verdichtungsraumes Augsburg und der
Siedlungsrdume entlang von Donau und Lech. Sie befinden sich innerhalb des Naturparkes
LAugsburg — Westliche Walder".

i

Ausschnitt Karte 3 Natur und Landschaft mit Lage: des Plaﬁungsgebietes

Eine Eigenart des Raumes sind die Bachtaler in den ,Stauden“ wie Neufnachtal, Zusamtal,
Schmuttertal und Anhauser Tal. Sie zeichnen sich durch besondere landschaftliche
Schonheit in Verbindung mit zahlreichen Aussichtspunkten aus.

Besondere Fernblicke bieten sich auch von den Leiten ins Donau-, Lech- und Wertachtal.
Wesentliche Teilbereiche dieser Landschaft, v.a. Waldflachen und Bachauen sind als
Landschaftsschutzgebiete  geschiitzt. Die  Einzelflaichen des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes ergénzen dieses Gebiet an zahlreichen Stellen, v.a. auf Freiflichen
aulerhalb der Walder und in Taleinhéngen.
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1.2.4  Fldchennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung Gemeinde Villenbach

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Villenbach wird das Planungsgebiet derzeit als
Grinflache zur Erhaltung und Neuanlage als Bestandteile der charakteristischen Griin- und
Siedlungsstruktur sowie als Flache fur die Landwirtschaft mit Sicherung von naturnahen
Kleinstrukturen in der Feldflur und an Ortsrandern, Flache mit ganzjahriger
Vegetationsdecke und extensiver Bewirtschaftung zur Sicherung des Trinkwasserschutzes
(N4) dargestelit.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennutzungsplan gedndert. In der
6. Anderung stellt die Gemeinde fur das Gebiet des Bebauungsplanes Dorfgebietsflachen
dar.

1.2.5  Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Dillingen (ABSP)

In ndherer Umgebung zum Planungsgebiet sind keine ABSP-Objekte bekannt. Etwa 1 km
stdlich befindet sich das ABSP-Schwerpunktgebiet ,Zusamtal unterhalb von
Dinkelscherben mit strukturreichen Hanglagen und Seitenbachen®.

2 METHODIK DER UMWELTPRUFUNG

Im vorliegenden Umweltbericht erfolgt eine Analyse der umweltrelevanten Schutzgtter, die
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes betroffen sein kénnen.
Als Grundlage fur die Bestandsaufnahme dienen im Wesentlichen die 6rtliche

Bestandsaufnahme und Aussagen Ubergeordneter (Fach)planungen (LEP, Regionalplan;
FNP, ABSP).
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3 BESTANDSAUFNAHME - BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT

3.1 Bestandsaufnahme

Luftbildausschnitt Rischgau (mafstabslos, © Bay. Vermessung_sverwaltng 2020)

Réumliche Lage

Die fur die Neuausweisung von Bauland vorgesehene Flache befindet sich am westlichen
Rand des Villenbacher Ortsteils Rischgau. Nérdlich des Planungsgebietes verliuft die
Ortsverbindungsstrale zwischen Villenbach und Rischgau (St.-Leonhard-Strafle). Die
Entfernung zum Hauptort betragt etwa 1 km. Im direkten Umgriff des Planungsgebietes
befindet sich das Burgerhaus Rischgau.

Nach Osten schlieBen die durch Wohngeb&ude und landwirtschaftlich genutzte Gehdfte
gepragten Siedlungsflachen von Rischgau an. Nach Norden, gegenliber der Strale, folgen
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

In etwa 300 m westlich des Geltungsbereiches flieRt die Zusam.
Naturraum

Das Planungsgebiet ist Uberwiegend der naturrdaumlichen Untereinheit der Donau-lller-
Lech-Platten (046) zuzuordnen.

Potentiell natiirliche Vegetation

Nach der Karte der Potentiellen Natiirlichen Vegetation Deutschland, M 1:500.000
(BfN 2011) ist die potenziell natirliche Vegetation im Planungsraum ein Zittergrasseggen-
Stieleichen-Hainsimsen-Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-Schwarzerlen-
Auenwald.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_ékologen Projekt-Nr. 2114



(@») Gemeinde Villenbach Seite 8 von 19

Z Y Bebauungsplan ,Beim Birgerhaus* - Umweltbericht in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 12.12.2022

3.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Boden und Wasser

42

Villenbach

s

- : 1

Ausschnitt Ubersichtsbodenkarte (Umweltatlas Bayern)
Im Gebiet des Bebauungsplanes herrschen Uberwiegend Braunerden aus LoRlehm und
beigemischtem sandigem bis sandig-lehmigem Molassenmaterial. Es handelt sich um
meist tiefgriindige sandige Lehmbdden. Das Filtervermégen wird als mittel angegeben, der
okologische Feuchtegrad als maRig feucht bis sehr frisch beschrieben. Die Durchlassigkeit
reicht von hoch bis gering.
Der geotechnische Bericht vom 27.07.2021 konkretisiert die Sickerfahigkeit der
anstehenden Feinsande und Kiese mit einem Durchlidssigkeitsbeiwert kf von 1,2 x 10 m/s.
Die grundwasserbeeinflussten Boden um die Zusam werden als wassersensible Bereiche
eingestuft.

3 =1
Wassersensible Bereiche (Umweltatlas Bayern)
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Uberschwemmungsgebiet an der Zusam und am nérdlich verlaufenden Bach mit Geltungsbereich
Bebauungsplan

Im Geltungsbereich selbst liegen keine Oberflichengewasser vor. Zwischen Rischgau und
Villenbach verlauft die Zusam mit ihrer Aue und parallel zur St.-Leonhard-Strafe ein aus
Osten kommender Bach (Gewasser lll. Ordnung), der in die Zusam entwassert.

Lageplan der Schiirfe (QuelTe Geotechnischer Bericht HPC AG 2021)
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Im Rahmen der Baugrunderkundung (Geotechnischer Bericht zur ErschlieBung des
Baugebietes ,Beim Burgerhaus” in Villenbach-Rischgau, HPC AG Harburg, Projekt-Nr.
2211171 vom 27.07.2021) wurde am 05.05.2021 im Schurf 1 Grundwasser 2,0 m unter
Gelande erkundet. Dies entspricht einer Héhe von 4294 m ONN. An allen weiteren
Bodenaufschlissen wurde kein Grundwasser aufgeschlossen.

Nach der gutachterlichen Abschéatzung ist von einem mittleren GW-Stand von 429,5 m it NN
und einem héchsten Grundwasserstand von 431,2 m G NN auszugehen.

Arten und Biotope

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist teilweise mit Wohngebauden und
landwirtschaftlichen Gebauden bebaut. In den Geltungsbereich hinein ragt das Biirgerhaus
von Rischgau.

Die Erweiterungsflachen unterliegen einer intensiven Grinlandnutzung genutzt. Am
westlichen Rand des Geltungsbereiches befinden sich biotopkartierte Heckenstrukturen
(7429-0028-002), die sich sudlich des Planungsgebietes fortsetzen. Nérdlich und stdlich
grenzen Landwirtschaftsflachen an. Ostlich folgt die Bebauung von Rischgau. Auf diesen
Flachen sind die Méglichkeiten fir das Schutzgut deutlich eingeschrankt.

Aufgrund des direkten Siedlungsumfeldes ist von keinen geschiitzten Arten (z.B. Arten der

FFH-Richtlinie oder des BNatSchG) auszugehen. Lediglich an vielfaltige Lebensraume
angepasste Arten — Ubiquisten ~ sind hier zu erwarten.

Klima und Luft

Das Zusamtal zwischen Villenbach und Rischagu bildet eine tbergeordnete klimatisch
wirksame und von Siid nach Nord verlaufende Frischluftachse aus. Das Planungsgebiet
selbst mit der Grinlandnutzung ist dabei von untergeordneter Bedeutung. Eine konkrete
kleinklimatische Funktion fur den Siedlungskorper von Rischgau ist aufgrund der Lage und
der Topografie nicht gegeben.

Orts- und Landschaftsbild

Der Planungsbereich ist durch landwirtschaftliche Griinlandnutzung gepragt. Im Stdwesten
wird die Flache durch Heckenstrukturen eingerahmt. Siedlungsgriin am bisherigen
Ortsrand ist nur teilweise vorhandene und im Wesentlichen schwach ausgepragt.

Kultur- und Sachgiiter
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmiler oder sonstige
Kultur- und Sachglter bekannt.

AuBlerhalb des Geltungsbereichs ist in einiger Entfernung das Denkmal Nr. D-7-73-179-8
,Kath. Kapelle St. Leonhard, 1. Hélfte 18. Jh., Dachreiter modern; mit Ausstattung” kartiert.

Mensch

Der Anderungsbereich wird gegenstandlich als Grinland genutzt und grenzt an
Siedlungsflachen und Flachen fiir soziale Nutzungen (Birgerhaus Rischgau) an. Die
Uberplante Flache ist fiir das Schutzgut von untergeordneter Bedeutung.

KONFLIKTMINIMIERUNG
Schutzgut Boden

Die Uberbauung von Boden beschrankt sich auf die ErschlieBung und die Errichtung der
Gebdude sowie sonstiger baulicher Anlagen. Insgesamt erfolgt eine lockere Bebauung des
Gebietes mit randlichen Grinstrukturen. Der Bodenverbrauch und die Versiegelung bleiben
eingeschrankt.
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Schutzgut Wasser

Unverschmutztes Niederschiagswasser wird im neuen Baugebiet flachenhaft oder Uber
technische Einrichtungen versickert Zuséatzlich besteht im Gebiet die Méglichkeit,
Regenwasser zu sammeln und als Brauchwasser oder zur Gartenbewasserung zu nutzen.

Befestigte Flachen und Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu errichten. Die
Mal3nahme reduziert den Abfluss von Niederschlag und tragt zur Verdunstung mit bei.

D re— E

%

é
P~

HQ 100 (Sweco GmbH 2022)

Das ermittelte Uberschwemmungsgebiet HQ 100 fur das nérdiich des Geltungsbereiches
verlaufende Gewasser Ill. Ordnung wirkt sich nicht auf die neuen Bauflichen aus.
Allerdings sind innerértliche Flachen von Rischgau davon betroffen.

Schutzgut Klima/Luft

Die Flacheninanspruchnahme fur die Bebauung und die ErschlieRung hat am Ortsrand nur
geringfugig negative Auswirkungen auf das Klein- und Mesoklima. Vorgeschriebene
Bepflanzungen am westlichen Rand sowie innerhalb der Bauflichen wirken ausgleichend.
Durch die relativ lockere Bebauung, den zusitzlichen Grinstrukturen und der l&ndlichen
Umgebung bleiben die kleinklimatischen Auswirkungen begrenzt. Durch die Neigung nach
Westen liegt kein wesentlicher Siedlungsbezug der Flache fiir den Siedlungsbereich von
Rischgau vor. Luftaustauschzonen werden durch die kinftigen Bauflachen nicht gestért.
Die Méglichkeiten zur Wasserrlickhaltung und zur Versickerung reduzieren nachteilige
kleinklimatische Effekte.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Far das Vorhaben werden ausschlieRlich intensiv genutzte Flachen in Anspruch
genommen. Geschutzte Arten oder Arten gemaR der FFH-Richtlinie und des BNatSchG
sind im direkten Siedlungsumfeld nicht zu erwarten. Mit den festgesetzten
Geholzpflanzungen werden neue Lebensraumstrukturen im Siedlungsumfeld geschaffen.
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4.5 Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild

Das Vorhaben wird im Anschluss an die bestehenden Siedlungsflachen im Westen von
Rischgau realisiert. Die Anbindung an die vorhandene Bebauung fuhrt zu einer kompakten
Siedlungseinheit. Fur das Schutzgut pragende Strukturen sind durch die Ausdehnung der
Siedlungsflache nicht betroffen.

Die offentlichen Pflanzflachen am Ubergang zur Zusamaue bilden den klinftigen Ortsrand
im Westen aus. Zusammen mit den vorgeschriebenen Pflanzungen innerhalb der
Baugrundstiicke und Verkehrsflachen wird eine Ein- und Durchgriinung erreicht.

4.6 Schutzgut Mensch

Die Baufl&chen schaffen die Méglichkeit, Wohngebzude zu errichten. Dies tragt dem Bedarf
in der Gemeinde Villenbach und im Ortsteil Rischgau an neuem Wohnraum Rechnung.

5 EINGRIFFSBEWERTUNG

Nur Bereiche, auf denen ein Eingriff erfolgt, sind fir die Ausgleichsbilanzierung mafgeblich.
Nicht berlcksichtigt sind deshalb bestehende Stralen und Wege.

Die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
(BAYSTMB 2021). Der Leitfaden unterscheidet zwischen Biotopnutzungstypen BNT mit
geringer, mittlerer und hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

: Bewertung in
Betroffene Biotop-/Nutzungstypen Wertpunkten
Code Bezeichnung
G11 Intensivgriinland Gering (3)

Nach dem Wertpunktesystem der BayKompV liegen fur das Schutzgut Arten und Biotope
nur ein geringer Grundwert von 3 WP fiir die betroffenen Grunlandflache vor.

Schutzgut Auswirkung

Arten und Biotope gering (ll): stark anthropogen gepragt, intensive
Grinlandnutzung im Siedlungsumfeld
Boden mittel (ll): anthropogen
Uberpragter Boden

Wasser gering : grundwasserferne Béden, keine
Oberflaichengewésser

Klima und Luft gering  (ll):  eingeschrinkte |uftverbessernde  und

ausgleichende Wirkung

Orts- und Landschaftsbild  gering (I): strukturarmes Siedlungsumfeld, keine das
Landschaftsbild pragenden Elemente

Gesamtbewertung geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild,
Kategorie |

Die fiir den Eingriff relevanten Teile des Geltungsbereichs weisen eine insgesamt geringe
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild auf.
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BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Die Flache wirde weiterhin landwirtschaftlich bewirtschaftet.
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Boden

Der fiir den Bau abzutragende Oberboden wird seitlich gelagert und weitgehend vor Ort
ua. for die Neugestaltung der Freiflachen um die Wohngebdude oder der
ErschlieBungsstrale teilweise wieder verwendet. Fir die ErschlieBungsflachen erfolgt der
Auftrag notwendiger Tragschichten auf den mineralischen Schotter einschlieRlich der
abschlieBenden Pflaster- oder Asphaltdecke. Gleiches gilt fur die Grundstiickszufahrten.
Wasser

Die Entfernung des Oberbodens sowie ggf. nachfolgender Schichten verringern die
Schutzauflage fir das Grundwasser und reduzieren die damit verbundenen
Filterfunktionen.  Niederschlag wahrend der Bauphase durchlauft vor dem
Grundwassereintritt eine verminderte Filterschicht.

Aufgrund der erkundeten Grundwasserstande ist im Rahmen der ErschlieRung
(Kanalarbeiten von maximal 2,0 m unter GOK) mit grundwasserbedingten Problemen im
Bereich des Schurfes 1 zu rechnen. Gleiches gilt auch fiir die Errichtung von Kellern bei
Wohngebduden. In diesen Fallen ist von einer notwendigen Bauwasserhaltung
auszugehen. Das dabei anfallende Grundwasser wird vor Ort wieder versickert.

Bei den Kanalarbeiten wird darauf geachtet, dass die ausgehobene Trasse nicht dauerhaft
zu einer Drénung von Grundwasser fihrt. Dies wird durch sog. Querschotte unterbunden.

Oberflachengew&sser und Uberschwemmungsgebiete sind von der Bauphase nicht
betroffen. Ausgenommen davon ist die Querung des parallel zur St.-Leonhard-Stralle
verlaufenden Baches fur die ErschlieRung.

Klima und Luft

Wahrend der Bauphase ist begrenzt von zeitlich erhéhten Schadstoffbelastungen durch
eingesetzte Maschinen auszugehen.

Tiere und Pflanzen

Durch die aktuellen Nutzungen und die Kleinflachigkeit ist von keinen allzu groRen
Auswirkungen auf Arten und Biotope wahrend der Bauphase auszugehen. Der vorhandene
biotopkartierte Gehélzstreifen wird soweit moglich nicht beeintrachtigt.

Erforderliche Gehdlzrodungen erfolgen nach den gesetzlichen Zeitrdumen zwischen Ende
Oktober und Ende Februar.
Orts- und Landschaftsbild

Die BaumaRnahmen verunstalten zeitlich begrenzt das értliche Erscheinungsbild. Nach
Fertigstellung der einzelnen Wohngebaude werden in den Garten und westlich auf der
Flache zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern Gehélze gepflanzt. Das Orts- und
Landschaftsbild wilrde dadurch — wenn auch erst mittelfristig — optisch wieder aufgewertet.
Mensch

Infolge der BaumaRnahmen kénnen erhéhte Larmemissionen durch Baumaschinen sowie
durch den Lkw-An- und Abtransport in die umgebenden Nutzungsformen einwirken.

Abfall

Baustellenabfille werden ordnungsgemaR dem dafir vorgesehenen Entsorgungsweg
zugefihrt.
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Betriebsphase

Boden und Wasser

Mit der Errichtung der Gebaude und der ErschlieBung wird der anstehende Boden in Teilen
Uberbaut und versiegelt. Die natirlichen Bodenfunktionen gehen auf den betroffenen
Flachen weitgehend verloren. Anfallender Niederschlag kann nicht mehr vollstandig
versickern und trégt nicht mehr in vollem Umfang zur Grundwasserneubildung bei. Mit den
getroffenen Festsetzungen zur Uberbaubaren Flache bleiben die Auswirkungen der
Versiegelung aber deutlich begrenzt.

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem mit der Versickerung von Niederschiag vor Ort.
Neben einer flachigen Versickerung tiber bewachsene Oberbodenschichten, besteht auch
die Mdglichkeit der Versickerung mittels Zisternen und Notiberlauf in die Straf3enrigole. Fur
die offentlichen Verkehrsflaichen ist eine Rigolenversickerung vorgesehen. Der
Geotechnische Bericht geht von einem ki-Wert von 1,2 x 105 m/s aus und empfiehlt fur die
Bemessung von Versickerungsanlagen einen kf-Wert von 5,0 x 10 m/s anzusetzen.

Die Mbglichkeit, anfallendes Regenwasser zu nutzen oder die Versickerung von
Niederschlagswasser reduzieren den Abfluss aus dem Gebiet und damit auch die
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt deutlich.

Klima und Luft

Mit der Versiegelung von Flachen firr die ErschlieBung und der Errichtung von Hochbauten
andert sich das Mikroklima auf den betroffenen Fiachen. Die bisher ausgleichend wirkenden
unbebauten landwirtschaftlich genutzten Flachen reduzieren sich. Die bebauten und
versiegelten Bereiche erwérmen sich dagegen stirker als die benachbarte Umgebung. Die
Versiegelung im Gebiet bleibt aber begrenzt.

Gleichzeitig gehen mit der Entwicklung der Wohnbaufldchen auch Gehélzpflanzungen auf
offentlichen Grunflachen und auf privaten Grundstiicken einher. Diese wirken Anderungen
des Kiein- und Mesokiimas entgegen. Einschrankungen des Luftaustausches in Rischgau
sind durch die Topografie sowie der Siedlungsstruktur nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

Flr das geplante Vorhaben werden ortsnahe, intensiv genutzte Grlnlandflachen
herangezogen. Wertgebende Lebensraumstrukturen fiir das Schutzgut sind nicht betroffen.
Auf bisherigen Intensivwiesen werden in Teilbereichen Zier- und Nutzgéarten in
unterschiedlicher Ausgestaltung und Standortqualitit entstehen. Ergénzend ist von
Gehdlzpflanzungen am kiinftigen Ortsrand und damit von der Entwicklung neuer bzw. der
Ergénzung bestehender Gehélzlebensraume auszugehen.

Orts- und Landschaftsbild

Mit den Bauflachen weitet sich die Siedlungsflache von Rischgau um etwa 80 m nach
Westen aus. Die vorgesehenen Dorfgebietsflichen schlieRen direkt an die vorhandene
Bebauung von Rischgau an. Eine Zersiedelung der Landschaft findet nicht statt. Vielmehr
erganzt das neue Baugebiet die vorhandene bauliche Nutzung mit dem Blrgerhaus und
schafft einen kompakten Siedlungskérper. Es entsteht ein abgerundetes Ortsbild mit
Grinstrukturen zur offenen Landschaft hin.

Fur das Orts- und Landschaftsbild wirksame Strukturen werden in ihrer Funktion nicht
beeintréchtigt. Mit den griinordnerischen Festsetzungen auf den Bauflichen und den
offentlichen Grunflachen wird eine Ein- und Durchgriinung der kiinftigen Bauflachen
bewirkt.

Mensch

Im Dorfgebiet treten Immissionen aus der Landwirtschaft (Larm und Geruch) auf. Wohnen
ist innerhalb eines Dorfgebietes ein wesentlicher Bestandteil. Gesunde Wohn- und
Arbeitsbedingen bleiben gewahrt.

Aus dem benachbarten Burgerhaus wirkt Larm durch An- und Abfahrtsverkehr in die

benachbarten Bauflachen ein. Zur Tagzeit ist mit einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der TA L&rm im gesamten Plangebiet zur rechnen. Nachts kénnen im Plangebiet teilweise
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Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm auftreten. Innerhalb der
vorgesehenen Baugrenzen (und damit an den relevanten Immissionsorten) werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm jedoch eingehalten.

Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiets sind keine Kultur- und Sachguter bekannt. Baudenkmaler auerhalb
sind von der MaBnahme auch indirekt nicht betroffen.

7 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Primares Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von Bauflachen fir eine
Wohnnutzung. Im Vorfeld wurde durch die unmittelbare N&he zum Burgerhaus eine
schalltechnische Voreinschatzung durchgefihrt. Diese zeigte auf, dass wahrend der
Tagzeit bei einem allgemeinen Wohngebiet von keinen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte ausgehen ist.

Fur die Nachtzeit wurden dagegen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte und damit
Einschrankungen bzw. zu treffende MaRnahmen im geplanten Wohngebiet prognostiziert.

So wére bei einem allgemeinen Wohngebiet ein Mindestabstand von ca. 28 m zu den
Parkplatzflachen am Biirgerhaus zu berlcksichtigen. Ein Unterschreiten dieser Abstinde
ware mit der Errichtung einer Larmschutzwand und einer Abschirmung der Larmquellen
moglich. Weitere Alternativen wiren die Festsetzung von baulichen MaRnahmen and den
kinftigen Wohngebduden wie nicht 6ffenbare Fenster festzusetzen bzw. die
Grundrissorientierung der Gebaude so vorzunehmen, dass schitzenswerte Riume nicht
von den Larmimmissionen betroffen waren.

Um diese Einschrankungen zu vermeiden, wurde der Gemeinde empfohlen, im Westen von
Rischgau stattdessen ein Dorfgebiet festzusetzen und die benachbarte Landwirtschaft in
den Geltungsbereich mit einzubeziehen. Dadurch verringert sich zwar das Schutzniveau,
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind auch mit den Immissionsrichtwerten eines
Dorfgebietes gegeben.

Aufgrund der ErschlieRungssituation sowie der topografischen Lage wurden die
Méglichkeit, Doppelh&user zu errichten auf das MD 3 beschrankt. Innerhalb des westlichen
MD 2 waére eine Art geschlossenen Bebauung aus Doppelhiusern und Garagen entlang
der ErschlieBungsstrale zu beflirchten gewesen. Zudem lassen sich die langlichen und
schmalen Grundstiicke mit Einzelhdusern und damit auch mit mehr Wohneinheiten baulich
glnstiger nutzen.

Grundsétzlich sollen im Gebiet zwei geschossige Wohngebaude errichtet werden kénnen.
Daran orientieren sich die zuldssigen Gebaudehshen.

8 BESCHREIBUNG DER METHODIK, HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND
KENNTNISLUCKEN

Grundlage fur die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende
Unterlagen:

— Umweltziele der Bundesrepublik Deutschland, Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit 2017, http://iwww.bmub.bund.de/

— LEP Bayern 2020

— Regionalplan der Region Augsburg (2019)

— ABSP des Landkreises Dillingen a. d. Donau

— Geotechnischer Bericht HPG AG Harburg vom 27.07.2021
~ Ermitteltes HQ100, Sweco GmbH 2022
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9 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWEL TAUSWIRKUNGEN
(MONITORING)

Keine

10 ERFASSEN DES EINGRIFFS

Verénderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen, sind gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG zu werten. Diese Eingriffe sind
auszugleichen. Herangezogen wird der aktualisierte Leitfaden .Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft' (BAYSTMB 2021).

Der Leitfaden ordnet Gebiete mit einer geringen Bewertung des Schutzguts Arten und
Lebensréume pauschal 3 Wertpunkte zu. Als Beeintréchtigungsfaktor wird die festgesetzte
GRZ herangezogen. MinimierungsmaBnahmen kénnen als Planungsfaktor den
Ausgleichsbedarf reduzieren (betroffene Fliche x WP x GRZ -Planungsfaktor =
Ausgleichsbedarf in WP).

Soweit konkrete MaRRnahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise
vermeiden, kénnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschidge beim ermittelten
Ausgleichsbedarf beriicksichtigt werden.

we

Unmafstébliche Darsteliung des Eingriffs (mafstabslos, © Bay. Vermessungsverwltuhg 2020
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BEWERTUNG DES |Flache |wertpunkte | Beeintrich- Ausgleichs | Planungs- | Effek.
SCHUTZGUTES (m?) (WP) tigungsfak- |bedarf faktor Ausgleichs-
ARTEN UND tor (WP) bedarf (WP)
LEBENSRAUME

Grinland (gering) 9.375 3 0,35 9.844 9.844

| SUMME [ 9.844

11 AUSGLEICHSFLACHEN

Zur Deckung des Ausgleichsbedarfs werden dem Bebauungsplan auf dem Flurstiick 129
der Gemarkung Villenbach 1.641 m?2 zugeordnet. Die Fiache befindet sich stidwestlich von
Villenbach. Die Fliche unterliegt bisher einer intensiven Grunlandnutzung und grenzt an
den sidlich verlaufenden Mollenbach an.

Dem insgesamt 1,27 ha groRen Flurstiick sind fur den Ausbau der Kreisstralle DLG 30
Riedsend - Wengen sowie fur den Geh- und Radweg von Villenbach nach Rischgau bereits
AusgleichsmaRnahmen zugeordnet.

Ausschnitt aus dem Fléachennutzungs- / Landschaftsp;lan mit Lage er Ausgieichsﬂéche

Ausgangszustand nach Prognosezustand nach .
Biotopwertliste Biotopwertliste Ausgleichsmafinahme
()]
o E: (=)} a ~ a (%
g 3 g gt = £
1) = )] [} c (o)} £ c 2=
ko] £ c ko] = c o 3 2 o
8 2 £/ 8 D 2 £ 5 S2
N o N [ W 2
[ )] 2 [} = _ -E o
m [ m D L 3 i)
m m <€ 3
<
MaRig
Flur-Nr extensiv
278 ’ G111 Intensivgriinland | 3 | G212 genutztes, 8 /19688 | 5 9.844
artenreiches
Grinland
Gesamt 1.969 9.844
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Gemé&R den bisherigen Planungen auf der Fliche — Ausgleich fur den Ausbau der
Kreisstrae DLG 30 Riedsend - Wengen sowie fir den Geh- und Radweg von Villenbach
nach Rischgau - ist auf der Flache extensives Grinland zu entwickeln.

ZUSAMMENFASSUNG

Die vorgesehenen Bauflachen im Westen von Rischgau fugen sich an die vorhandene
Siedlungsflache an. Die dafur verwendeten Flichen unterliegen einer intensiven
Granlandnutzung.

GemaR der Standortkundlichen Bodenkarte sind vom Vorhaben Braunerden aus LéRlehm
und beigemischtem sandigem bis sandig-lehmigem Molassematerial betroffen. Der
Bebauungsplan definiert mit der zuldssigen GRZ von 0,35 deutliche Grenzen der
Bodenversiegelung. Gleichzeitig wird mit den éffentlichen Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern der vorhandene Gehélzbestand am Ubergang zur Zusamaue
erganzt und der abschlieBende Siedlungsrand definiert.

Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten und vor Ort zu
versickern.

Oberflaichengewssser sind bis auf die Querung des parallel zur St.-Leonhard-StraRe
verlaufenden Baches nicht tangiert. Das ermittelte HQ 100 befindet sich auBerhalb der
kiinftigen Wohnbauflachen.

Insgesamt sind, trotz der Uberbauung von Béden, keine wesentlichen negativen
Auswirkungen auf die Gbrigen Schutzgiter (Arten und Biotope, Gewasser, Orts- und
Landschaftsbild, Mensch) sowie auf Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern durch
die weitere Entwicklung von Bauflachen am Ortsrand von Rischgau zu erwarten. Den
Verénderungen des Orts- und Landschaftsbildes, die mit der Errichtung von Hochbauten
einhergehen, wird mit Gehdlzpflanzungen auf den o&ffentlichen Grinflichen und den
privaten Baugrundstiicken entgegengewirkt.

Unvermeidbare Eingriffe werden auf der Ausgleichsflache kompensiert. Dort werden die
Zielsetzung des Landschaftsplanes der Gemeinde aufgegriffen und mit mageren Extensiv-
wiesen umgesetzt. Nachhaltige negative Auswirkungen auf die Schutzgiter sind deshalb
nicht zu erwarten.
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